UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Péc lap - Tu do - Hanh phic

S6: 13/2012/QD-UBND Ca Mau, ngay 10 thding 8 nam 2012

_ QUYET PINH
Ban hanh quy dinh vé viéc ban, cho thué, cho thué mua va quan ly
st dung nha & xa hoi trén dia ban tinh Ca Mau

UY BAN NHAN DAN TINH

Cén ct Luat T8 chic Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang
11 ndm 2003;

Can ct Luat Ban hanh van ban quy pham phép luat ciia Hoi dong nhan dan,
Uy ban nhan dan ngay 03 thang 12 nim 2004;

Can ct Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Cén ct Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nidm 2010 cia Chinh
phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Cén ctt Thong tu s6 36/2009/TT-BXD ngay 16 thang 11 nam 2009 ciia Bo Xay
dung huéng dan viéc ban, cho thué, cho thué mua va quan ly st dung nha é cho
ngudi c6 thu nhap thap tai khu vuc d6 thi;

Cén cit Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 cua Bo Xay
dung quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot s6 noi dung cia Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cia Chinh pht quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Theo dé nghi cia Giam déc S¢ Xay dung tai T¢ trinh s§ 50/TTr-SXD ngay 25
thdng 6 nam 2012, T¢ trinh s6 59/TTr-SXD ngay 31 thang 7 ndm 2012 va B4o cédo
thdm dinh s6 118/BC-STP ngay 08 thang 6 nadm 2012 ctia Giam déc Sé Tu phap,

QUYET DINH:

Diéu 1. Ban hanh kem theo Quyét dinh nay “Quy dinh vé viéc ban, cho thué,
cho thué mua va quan ly st dung nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh Ca Mau”.

Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 10 ngay, ké tir ngay ky va
thay th& Quy&t dinh s6 08/2011/QD-UBND ngay 18 thang 5 nam 2011 cia Uy ban
nhan dan tinh ban hanh quy dinh vé viéc ban, cho thué, cho thué mua va quan 1y
st dung nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh Ca Mau.



Bai b Quyét dinh s6 849/QD-UBND ngay 05 thang 12 ndm 2007 ctia Uy ban
nhan dan tinh vé viéc ban hanh quy dinh d8i tugng, diéu kién, trinh tu tha tuc xét
duyét cho thué, thué mua nha ¢ xa hoi tinh Ca Mau nam 2007.

Céc du an nha & xa hoi da dugc co quan c6 thAm quyén phé duyét va trién
khai thuc hién truéc ngay Quyét dinh nay cé hiéu luc thi hanh ma co ché, chinh
sach vé viéc ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hi khong phu hop v6i Quy dinh
nay, giao S¢ Xay dung cin cd quy dinh phap luat va diéu kién cta dia phuong,
trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh tiing du 4n cu thé.

Piéu 3. Chanh Vian phong [?Jy ban nhan dan tinh; Giam déc S¢ Xay dung;
Giam doc S6 Tai chinh, Gidm déc Sé K& hoach va Pau tu, Gidm doc Sé Tai nguyén
va Mbi truong; Giam doc Sé Noi vu; Giam doc Sé Lao dong, Thuong binh va Xa
hoi; Cuc truéng Cuc Thué Ca Mau; Chu tich Lién doan Lao dong tinh; Chu tich ny
ban nhan dan céac huyén, thanh phé Ca Mau; Chu tich ﬁy ban nhan dan cac x4,
phudng, thi tran; Thi truéng cac t6 chic va c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 3; <

- Van p}i?);llg Chinh phu (bédo cdo); KT‘, CHIJ., TICH

- Bo Xay dung (bdo céo); PHO CHU TICH

- Cuc kiém tra VB QPPL - By TP (bdo cdo);

- TT Tinh ty (béo cdo) ;

- TT HDND (bdo cdo); (Pa ky)
- CT, cac PCT UBND tinh;

- Van phong Doan PB Quéc hoi tinh Ca Mau;

- Cong Thong tin dién t& Chinh phu; . ~
- Céng Thong tin dién ti tinh Ca Mau; Duong Tién Ding
- Bao Ca Mau;

- LBVP UBND tinh;

- Phong Kiém so4t thi tuc hanh chinh;
- Chuyén vién céac khoi;

- Luu: VT, M, L09/8



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Péc lap - Tu do - Hanh phic

QUY PINH
Vé viéc ban, cho thué, cho thué mua va quan Iy sit dung nha & xa héi
trén dia ban tinh Ca Mau
(Ban hanh kém Quyét dinh sé: 13 /2012/QD-UBND ngay 10 thang 8 ndm 2012
cuia Uy ban nhdn ddn tinh)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh viéc ban, cho thué, cho thu€ mua va quan ly si dung
nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh Ca Mau, bao gobm nha ¢ xa ho1 do Nha nude dau tu xay
dung bang von Ngan sach Nha nudc va nha ¢ xa hoi duoe dau tu xay dung bang von
khong phai tir ngan sach nha nudc.

2. Quy dinh nay khong diéu chinh cac ndi dung lién quan dén nha & xa hoi
danh cho hoc sinh, sinh vién cua cac co s dao tao thué theo quy dinh tai Quyét dinh
80 65/2009/QD-TTg ngay 24 thang 4 nam 2009 cua Thu tuéng Chinh phu ban hanh
m@t sO co ché, chinh sach phat trién nha (7 cho sinh vién cac truong dai hoc, cao
dang, trung cap chuyén nghiép va day ngh€ thué (goi chung la nha ¢ sinh vién) va
nhé 0 xa hoi danh cho cong nhan khu cong nghiép thué theo quy dinh tai Quyét dinh
80 66/2009/QD-TTg ngay 24 thang 4 nam 2009 cua Thu tuéng Chinh phu ban hanh
mot sO co che, chinh sach phat trién nha ¢ cho cong nhan lao dong tai cac khu cong
nghiép thué (goi chung la nha ¢ cong nhan).

Diéu 2. Péi twong ap dung

1. Cac doi tuong dugc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi quy dinh tai Diéu 5
cua Quy dinh nay.

2. Cac t6 chirc, ca nhan c6 lién quan dén viéc ban, cho thué, cho thué mua,
quan ly st dung va van hanh khai thac nha ¢ xa hd.

Piéu 3. Cac loai hinh nha & xa hi

1. Nha ¢ x4 hoi do Nha nudc dau tu xay dung bang von ngan sach nha nude dé
cho thué (sau day goi la nha ¢ xa hoi thude s¢ hiru nha nude).

2. Nha ¢ xa hoi duoc dau tu xdy dung bang von khong phai tur ngén sach nha
nudc dé ban, cho thué, cho thué mua th@o quy dinh cua Nghi dinh s6 71/2010/NDB-CP
va cac van ban phap luét c6 lién quan dén vi€c phat trién nha ¢ cho ngudi ¢ thu nhép
thap tai khu vuc do thi (sau day goi la nha ¢ xa hoi do cac doanh nghi¢p dau tu).

Diéu 4. Nguyén tic ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi

L Doi twong duoc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hdi duoc xét theo ho gia dinh,
bao gom: Ho gia dinh c6 nhiéu nguoi va ho gia dinh chi ¢c6 mot ca nhan (hd doc than).



2. Viéc lua chon d6i tuong dugc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hot duoc
thuc hién theo phuong phéap cham diém dua trén cac ti€u chi dugc quy dinh tai
Diéu 8 cua Quy dinh nay, véi tong thang diém tbi da 1a 100. Béi tuong co tong sb
diém cao hon sé& dugc uu tién giai quyét trwde, Hinh thire bdc tham sé& duoc thuc
hién trong truong hop can phai lua chon mot sé gisi han trong nhom d6i tuong co
cung tong s diém (truong hop quy nha ¢ xa hoi khong du dé bé tri theo sb luong
d6i tuong cé nhu cau mua, thué, thué mua).

3. Mdi ho gia dinh, c4 nhan (hd doc than) co nhu cau mua, thué, thué mua
nha ¢ xa hoi chi dugc ndp Pon dang ky tai mot du an. Truong hop du an khong
con quy nha dé giai quyét thi chu dau tu s& ghi rd Iy do va tra lai ho so thi ho gia
dinh, ¢4 nhan ma&1 duoc nop Pon tai du an khac.

4. Riéng d6i véi truong hop thu€ nha ¢ x@ héi thude so hiru nha nudce thi So
Xay dung cin clr cac nguyén tic quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 3 Diéu
nay va quy dinh tai Khoan 2, Piéu 14 Thong tu s6 16/2010/TT BXD ngay 01 thang
9 nam 2010 cua Bo Xay dung quy dinh cu thé va huong dan thuc hién mot s6 noi
dung cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh Luat Nha ¢ (Thong tu s6 16/2010/TT-BXD)
dé trinh Uy ban nhan dan tinh phuong 4an giai quyét cho phu hop.

5. Gia cho thué nha ¢ xa hoi thudc so hiru nha nudc do Uy ban nhan dan tinh
ban hanh; gia ban, gia cho thué, gid cho thué mua nha ¢ xa hoi do cac doanh
nghiép dau tu dugc Uy ban nhan tinh tham dinh trudc khi chu dau tu ban hanh.
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POI TUQNG, DIEU KIEN, TIEU CHUAN DPUQC MUA,
THUR, THUR 'MUA NHA O XA HOI

Piéu 5. Péi twong dwoc mua, thué, thué mua nha & xa hoi

1. Ho gia dinh co it nhat 01 (mot) ngudi hodc ca nhan (hd doc than) thudc
dé6i tuong sau day:

a) Can bo, cong chure, vién chirc theo quy dinh cua phéap luat vé can b, cong
chure, vién chirc; s§ quan, quan nhan chuyén nghiép thudc luc lugng vii trang nhan
dan huong luong tir ngan sach nha nude. Ké ca truong hop da duoc nghi theo ché
d6 quy dinh;

b) Nguoi lao dong thudc cac don vi su nghiép ngoai cong 1ap, doanh nghiép
thudc cac thanh phan kinh té, hop tac xa dugc thanh 1ap va hoat dong theo quy
dinh cua phap luat. Ké ca truong hop da dugc nghi theo ché do quy dinh;

¢) Nguoi lao dong tu do, kinh doanh ca thé co thu nhap dam bao dé thanh
toan tién mua, thué, thué mua nha & theo quy dinh.

2. Céac d6i twong da tra nha ¢ cong vu theo quy dinh tai Piém a, Khoan 6,
Piéu 30 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

3. HO gia dinh, ca nhan (hd doc than) thudc dién bi Nha nudc thu hoi nha ¢,
dat & dé phuc vu cong tac giai phong mat bang da duoc bdi thuong bang tién theo
quy dinh ctia phap luat ma khong duoc bdi thuong bang nha o, dat ¢ va chua duoc
Nha nudc thuc hién chinh sach tai dinh cu dudi moi hinh thirc.



Piéu 6. Piéu kién dwoc thué nha & xa hdi thudc sé hiru nha nuwéc

Pbi twong dugce thué nha ¢ xa hoi thudc sé hiru nha nudc phai dap ung
duoc tat ca cac diéu kién sau:

1. Phai thudoc mot trong cac doi twong duoc quy dinh tai Piéu 5 cua Quy
dinh nay va dang lam viéc hodc cu tru tai tinh Ca Mau;

2. Chua c6 nha ¢ thudc s¢ hiru cua minh ma phai ¢ nho, thué, muwon nha ¢
cua ngudi khac; hoac c6 nha ¢ thudc s¢ hitu cia minh nhung dién tich ¢ binh
quan thap hon Sm” san /ngudi d6i véi nha chung cu; hodc co nha ¢ riéng 1é thudc
so hitu cua minh nhung dién tich ¢ binh quan thdp hon 5m’ san /nguoi va dién
tich thira dat cua nha ¢ d6 thép hon tiéu chuédn dién tich dat toi thiéu thuoc dién
duoc phép cai tao, xay dung lai theo quy dinh phap luat vé xdy dung; hodc c6 nha
¢ thudc s¢ hiru cua minh nhung thudc dién bi Nha nudc thu hoi dé phuc vu cong
tac giai phong mat bang theo quyét dinh cua co quan c6 tham quyén;

3. Chua dugc Nha nudc hd tro vé nha ¢, dat ¢ dudi moi hinh thirc. Cu thé:

a) Chua duoc Nha nudc giao dat ¢ theo quy dinh cua phap luat vé dat dai;

b) Chua dugc thué, mua nha & thudc s¢ hitu nha nude theo quy dinh cua
phép luat vé nha o;

c¢) Chua dugc tang nha tinh thuong, nha tinh nghia;

d) Chua dugc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi;

d) Chua duoc Nha nudc bdi thuong bang nha ¢, dat o, chua dugc huong
chinh sach vé tai dinh cu theo quy dinh phap luat vé bdi thuong, hd tro va tai dinh
cu khi Nha nudc thu hoi dat;

¢) Chua dugc Nha nudce hé tro cai thién nha & bﬁng tién hoac thong qua cac
hinh thirc khac theo quy dinh cia phap luat.

4. C6 mirc thu nhap binh quan hang thang khong thudc dién phai ndp thué
thu nhap ca nhan tir thu nhap thuong xuyén theo quy dinh cua phap luat vé thué
thu nhédp cé nhan.

Piéu 7. Piéu kién dwoc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi do cac doanh
nghiép dau tu

Déi twong duoc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi do cac doanh nghiép dau
tu phai dap tmg dugc cac diéu kién sau:

1. Cac diéu kién quy dinh tai Diéu 6 cua Quy dinh nay;

2. Béi voi truong hop cé nhu cau mua hodc thué mua nha & xa hoi thi
ngoai viéc dap tmg cac diéu kién quy dinh tai Piéu 6 ciia Quy dinh nay thi phai
c6 ho khau thuong tru hoac tam tra dai han tai dia phwong noi ¢6 du 4n nha ¢ xa
hoi. Truong hop doi tuong thudc luc lugng vii trang nhan dan, néu chua cé hod
khau thuong tri hodc tam tri dai han thi phai co gidy xac nhan cua don vi noi
ngudi do dang cong tac vé chirc vy, thoi gian cong tac, thuc trang vé nha o.

3. Trudong hop thué mua nha ¢ xa hoi con phai ¢ kha nang thanh toan lan
dau béng 20% gia tri nha ¢ dugc thué mua va thanh toan tién thué mua dinh ky
dén khi hoan tat thoi han thué mua theo quy dinh.



Diéu 8. Tiéu chi cham diém lam can cir xét duyét doi twong dwoc mua,
thué, thué mua nha ¢ xa hoi

Sau khi cac d6i twong co nhu ciu mua, thué, thué mua dap Umg tat ca cac
quy dinh tai Diéu 6 (ddi voi trudng hop co nhu cau thué nha ¢ xa hoi thude so hiru
nha nudc) hodc Piéu 7 (dbi voi truong hop co nhu cau mua, thué, thué mua nha &
x4 hoi do cac doanh nghiép dau tu) cua Quy dinh nay, thi viéc lva chon déi twong
dugc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi s& thuc hién theo phuwong phap cham diém,
vai tiéu chi va thang diém cu thé nhu sau:

TT Tiéu chi chim diém S6 diém
1 Tiéu chi 1: Khé khiin vé nha & (t6i da 50 diém)
- Chua c6 nha & (ap dung cho tat ca ddi twong quy dinh tai Diéu 50
5 cua Quy dinh nay)
- C6 nha ¢ nhung dién tich ¢ binh quan thap hon 5m’ san/ngudi
ddi vai can ho chung cu; hodc ¢6 nha ¢ riéng 1¢ nhung dién tich 30

& binh quan thip hon 5Sm’san/nguoi va dién tich thira dat cua
nha & do thap hon tiéu chuan dién tich dat tdi thiéu duoc phép
cai tao, xdy dung lai theo quy dinh phap luat vé xay dung (theo
huéng dan cua S& Xay dung).

2 Tiéu chi 2: V¢ déi twong (t6i da 30 diém)
Poi twong 1:

. Can bo, cong chure, vién chuc theo quy dinh cua phap luat vé
can by, cong chirc, vién chuc; sy quan, quan nhan chuyén
nghi¢p thudc luc lugng vii trang nhan dan hudng luong tir ngan
sach nha nudc. Ké ca truong hop da dugce nghi theo ché do quy 30
dinh;

- Ho gia dinh, ca nhan thudc dién bi Nha nuéc thu hdi nha o, dat
& dé phuc vu cong tac giai phong mit bang ma khong duoc boi
thuong bang nha ¢, dat ¢, chua dugc Nha nudce thuc hién chinh
sach tai dinh cu.

Poi twong 2:

- Nguoi lao dong thudc cac don vi su nghi€p ngoai cong 1ap,
doanh nghiép thudc cac thanh phan kinh té, hop tic xa duoc
thanh lap va hoat dong theo quy dinh cua phap luat. Ké ca 20
truong hop da duoc nghi theo ché do quy dinh.

- Ngubi lao d@r}g tu do, kinh doanh ca thé co thu nhdp dam bao
de thanh toan tién mua, thu€, thué mua nha ¢ theo quy dinh.




Tiéu chi 3: Tiéu chi wu tién khac (t6i da 10 diém)

- Ho gia dinh co tir 02 nguoi trd 1én thude doi tuong 1 cua Tidu
chi 2.

- HO gia dinh c6 01 nguoi thudc doi tuong 1 va cé it nhat 01
nguoi thudc doi tuong 2 cua Ti€u chi 2

- Ho gia dinh c6 tir 02 ngudi trd 1én thude doi twong 2 cua Tidu
chi 2.

Ghi chu: truong hop ho gia dinh, cd nhan (hd doc than) dugc
huong nhiéu tiéu chi khac nhau thi chi tinh theo ti€u chi co
thang diém cao nhat.

10

_ Tiéu chi 4: Tiéu chi do UBND tinh quy dinh (t6i da 10
diém)

- Nguoi hoat dong cach mang truée ngay 01/01/1945 (Lao thanh
cach mang); ngudi hoat dong cach mang Tién khoi nghia; ba me
Viét Nam anh hung; anh hung luc luong vii trang nhan dan, anh
hung lao dong trong khang chién; thuong binh, ngudi hudng
chinh sach nhu thuong binh, thuong binh loai B, bénh binh bi
suy giam kha ndng lao dong tir 81% trd 1€n; than nhan lit s§
(bd, me, vo hodc chdng, con, nguoi co cong nudi dudng liét sy)
hudng tién tuat nudi dudng hang thang; ngudi hoat dong khang
chién bi nhiém chat doc hoéa hoc suy giam kha nang lao dong tur
81% trg 1én.

- Anh hung Lao dong thoi ky d6i moi (khong thudc dbi twong
quy dinh tai Phap I€énh wu dai Nguoi ¢o cong).

- Nguoi hoat dong khang chién bi nhiém chat doc hoa hoc; thuong
binh, ngudi huong chinh sach nhu thuong binh, thuong binh loai
B, bénh binh co6 ty 1€ suy giam kha nang lao dong dudi 81%.

- Giao su, Nha giao nhan dan; Thay thudc nhan dan; Nghé
sinhan dan; nguoi dugc tang Hudn chuwong cao qui cia Nha nude
(Huan chuong sao vang; Huan chuong HO Chi Minh; Huan
chuong Doc 1ép cac hang; Huan chuwong Quan cong cac hang;
Huéan chuong Bao vé T6 qudc cac hang; Huan chuong Chién
cong cac hang; Huan chuong Lao ddng cac hang; Huan chuong
Khang chién cac hang).

Chién si thi dua toan qudc.

- HO gia dinh ¢6 tir 02 can bd, cong chuc, vién chic ¢6 tham
nién cong tac moi nguoi tr20 ndm trd 1én.

- HO gia dinh ¢6 tir 02 can bd, cong chuc, vién chic ¢6 tham

- Pho gido su, Nha giao wu ti; Thay thudc uwu ta; Nghé siuu tu;
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nién cong tac moi nguoi tir 15 nam dén dudi 20 nam. 3
Ghi chu: truong hop hd gia dinh, ca nhan (ho doc than) huong
nhic¢u uvu ti€én khac nhau thi chi tinh theo ti€u chi c6 thang di€m
cao nhat.

Tong s6 diém tdi da ciia 4 tiéu chi 100

Chuong III
TRINH TU, THU TUC MUA, THUE,
THUE MUA NHA O XA HOI

Diéu 9. Cong Kkhai thong tin vé du 4n nha ¢ xa hoi

Trinh tu cong khai thong tin vé du an duoc thuc hién nhu sau:

1. Sau khi khoi cong du an, chu dau tu du an nha ¢ xa hoi (bao gém nha ¢
x4 hoi thudc sé hiru nha nudc va nha ¢ xa hoi do cac doanh nghiép dau tu) co
trach nhiém cung cap cac thong tin lién quan cua dy an dén So Xay dung. Cu thé:

a) Tén du an va chu dau tu, ngudn von xay dung; dia chi lién lac, dia chi
ndp ho so dang ky;

b) Pia diém xay dung du an; tién do thuc hién du an; quy mo du an; s6
lwong can hd (trong do bao gom s6 can ho dé ban, sé can ho cho thué, sé can ho
cho thué mua); thoi gian bat dau va két thuc nhan don dang ky thué, mua, thué
mua nha ¢ xa hdi va cac no1 dung co lién quan;

¢) Cac thong tin néu tai Diém a va Piém b cia Khoan nay phai dugc ding
tai trén trang thong tin dién tir cua S¢ Xay dung Ca Mau, trén Bao Ca Mau it nhéat
01 1an va cong bd tai San giao dich bat dong san cua chu dau tu (néu co) dé nguoi
dan biét, dang ky va thuc hién giam sat.

2. Chu dau tu du an nha & xa hoi giri bao cao bang van ban vé téng sd can
ho s& ban, cho thué, cho thué mua va thoi diém bat dau ban, cho thué, cho thué
mua dén S& Xay dung dé quan ly va kiém tra (hau kiém) theo quy dinh.

Diéu 10. Trinh tw, thi tuc thué nha ¢ xa hdi thudc sé' hiru nha nwéc

1. Lap ho so dang ky:

Ho gia dinh, ca nhan (ho doc than) co du diéu kién theo quy dinh tai Piéu 6
cua Quy dinh nay va cé nhu cau thué nha & xa hoi thudc sd hiru nha nudc, co
trach nhiém lap ho so dang ky theo quy dinh nhu sau:

a) Thuc hién 1ap cac mau don va hd so dang ky thué nha ¢ xa hoi theo quy
dinh tai Khoan 3, Piéu 6, Thong tu s6 36/2009/TT-BXD ngay 16 thang 11 nam
2009 ctia Bo Xay dung hudng dan viéc ban, cho thué, cho thué mua va quan 1y sir
dung nha & cho nguoi c6 thu nhap thdp tai khu vuc do thi (Thong tu sb
36/2009/TT-BXD). Cac mau don dugc dinh kém tai Phu luc s6 01, phu luc s6 01a
va Phu luc s6 01b cua Quy dinh nay;

b) Nop 01 ban pho t6 Gidy chiung minh nhan dan; 01 ban sao c6 chung thuc
ho khau thuong tra hodc tam tra dai han tai dia phuong noi ¢é nha ¢ xa hoi (néu co);




¢) Trudong hgp ca nhan la hd doc than thi ngoai thuc hién quy dinh tai biém
a, Piém b cua Khoan nay, phai nop thém 01 ban chinh gidy xac nhan doc than
con gia tri su dung theo quy dinh phap luat;

d) Truong hop ca nhéan, ho gia dinh thudc dién duoc diém uu tién theo quy
dinh tai Tiéu chi 4, Piéu 8 cua Quy dinh nay thi ngoai thuc hién quy dinh tai
Dlem a, Piém b, Piém ¢ cua Khoan nay, phai nop thém 01 ban sao co ching thuc
gidy t0 chirng minh thudc dién dugc diém wu tién;

d) béi tuong da tra lai nha ¢ cong vu theo quy dinh tai Piém a, Khoan 6,
biéu 30 cia Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP thi can c¢é ban chinh don co xac nhan
clia co quan quan ly nha céng vu vé nodi dung ho gia dinh, ca nhan da tra nha cong
vu theo quy dinh.

2. Trinh tu xét duyét doi twong thué nha & xa hoi thudc sé hiru nha nudce:

a) Budc 1: Nhan va kiém tra hd so dang ky.

- Dbi twong co6 nhu cau thué nha ¢ xa hoi thudc s& hitu nha nuéce ndp thanh
phan ho so diang ky theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu nay tai S& Xy dung.

- S¢ Xay dung c6 trach nhiém t6 chirc thuc hién viéc tiép nhéan hd so dang
ky cua ca nhan, ho gia dinh c6 nhu cau thué nha & xa hoi thudc s& hitu nha nude.
Truong hop thanh phan ho so da lap dung va ddy du theo quy dinh thi phai cung
cap bién nhan hd so cho ngudi nop; truong hop hoé so diang ky chua hop 1é thi
nguol nhan co6 trach nhiém ghi 16 ly do chua nhan va tra lai cho nguoi nop dé
thuc hién viéc bd sung, hoan thién hd so diang ky trong thoi han khong qua 15
ngay lam viéc, ké tir ngay tra lai hd so.

- Sau khi hét thoi han nhan hd so diang ky da cong khai theo quy dinh tai
Piéu 9 cua Quy dinh nay, S6 Xay dung cé trach nhiém kiém tra, doi chiéu voi
quy dinh vé ddi tuong, diéu kién duoc thué nha ¢ xa hoi; kiém tra viéc huong ché
do, chinh sach vé nha & cua cac doi tuong.

- Thot gian thuc hién Bude 1 khong qua 20 ngay lam viéc, ké tur thoi diém
cong bd hét thoi han nhan hd so tai S& Xay dung d6i v6i timg du an. Truong hop
can phai phéi hgp xac minh, ra soat, kiém tra dé xac dinh viéc huong ché do
chinh sach vé nha ¢, dat & cia cac doi tuong thi thdi gian hoan tat Budc 1 khong
qua 30 ngay lam viéc.

b) Budc 2: Xét duyét dbi tuong.

- Trong vong 10 ngay lam viéc, ké tir thoi diém hoan tat Budc 1, Khoan 2
ctiia Diéu nay, S& Xay dung co trach nhiém chu tri, phdi hop voi So Tai chinh, S
Noi vu va cac co quan c6 lién quan t6 chirc chdm diém theo tiéu chi quy dinh tai
Piéu 8 cua Quy dinh.

- Can ct vao don, ho so dé nghi thué nha ¢ xa hoi da duwoc chdm diém va
thuc té quy nha & xa hoi thudc s hiru nha nudc cua dia phuong, S¢ Xy dung
trinh Uy ban nhan dan cép tinh phuong an giai quyét.

- Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tur thoi diém hoan tat viéc cham diém
va dé xuét phuong an giai quyét, S& Xay dung phai hoan tat viéc 1ap danh sach



cac dbi tuong dé nghi dugc thué nha ¢ xa hoi, trinh Uy ban nhan dan tinh xem
x€t, quyet dinh phé duyét.
¢) Budc 3: Uy ban nhan dan tinh phé duyét két qua.

- Thanh phén ho so cac doi tuong duoc thué nha & xa hdi thudc sd hiru nha
nudc do S¢ Xay dung trinh dén Uy ban nhan dan tinh, gom:

+ To trinh cua So Xay dung, trong d6 néu rd phuong an giai quyét viéc lva
chon doi tugng duoc thué nha ¢ xa hdi;

+ Danh sach cac dbi tuong du diéu kién thué nha & xa hoi da ndp don dang
ky, dinh kem Bién ban cham di€ém, xét duyét tirng doi tugng;

+ Danh sach cac dbi tuong duoc lwa chon cho thué nha ¢ xa hoi theo
phuong an da deé xuat.

- Trong thot han khong qua 07 ngay lam viéc, Uy ban nhan dan tinh xem
xét, quyét dinh phé duyét danh sach doi twong dugc thué nha ¢ xa hdi thudc sé
hiru nha nudc.

d) Budc 4: Cong bd két qua phé duyét va lap thu tuc thué nha ¢ xa hoi.

- Sau khi Uy ban nhan dan tinh phé duyét danh sach, S Xay dung phai
thong bao va cong khai Danh sach tai tru s¢ S¢ Xdy dung va trang thong tin dién
tir cia S¢ Xay dung; dong thoi chuyén danh sach dén don vi dugc Uy ban nhan
dan tinh giao quan ly quy nha ¢ xa hdi thudc s¢ hiru nha nudce.

- Bon vi dugc giao quan ly quy nha ¢ x& hot thudc s¢ hiru nha nude co
trach nhiém 1ap thu tuc vé hgp dong cho thué nha ¢ xa hoi theo quy dinh.

})ié‘u 11. Trinh tw, thd tuc mua, thué, thué mua nha & xa hoi do cac doanh
nghié¢p dau tw

1. Lap ho so dang ky:

HO gia dinh, c4 nhéan (h§) doc than) du diéu kién theo quy dinh tai biéu 7
cia Quy dinh nay va c6 nhu cau mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi do cac doanh
nghiép dau tu, cé trach nhiém 1ap ho so dang ky theo quy dinh nhu sau:

a) Truong hop thué nha ¢ xa hoi thi 1ap thanh phan hod so theo quy dinh tai
Khoan 1 biéu 10 cia Quy dinh nay;

b) Trudng hop mua, thué mua nha & x4 hdi thi ngoai viéc 1ap thanh phan ho
so theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 10 ctia Quy dinh nay, ho gia dinh, c4 nhan
phai ndp ban sao co chiung thuc hd khau thuong tri hoac tam tra dai han tai dia
phuong noi c6 du an nha ¢ xa héi. Truong hop doi tuong thudc luc lugng vii
trang nhéan dan, néu chua cé hd khau thuong tru hodc tam tru dai han thi phai nop
gidy xac nhan cua don vi noi nguoi d6 dang cong tac vé chirc vu, thoi gian cong
tac, thuc trang vé nha 6.

2. Trinh ty xét duyét déi twong mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi do cac
doanh nghiép dau tu:



a) Budc 1: Nhan va xét duyét ho so:

- Bdi tuong co nhu cau mua, thué, thué mua nha & xa hoi nop thanh phan hd so
dang ky theo quy dinh tai Khoan 1, Piéu nay tai noi tiép nhan hd so cua chu dau tu duw
an nha ¢ xa hoi. Méi ho gia dinh, ca nhan chi duoc ndp ho so dang ky tai mot dy an.

- Chu dau tu du an nha ¢ x4 hoi c6 trach nhiém xem xét va tiép nhan hd so
dang ky. Truong hop thanh phan hd so da lap dung va day du theo quy dinh thi
phai cung cap bién nhan hoé so cho nguoi nop; truong hop hd so diang ky chua
hop 1€ thi nguot nhén c6 trach nhiém ghi rd ly do chua nhéan va tra lai cho nguoi
nop dé bo sung, hoan thién ho so dang ky trong thoi han khong qua 15 ngay lam
viéc, ké tir ngay tra lai ho so.

- Sau khi hét thoi han cong khai nhan hé so dang ky theo quy dinh tai Diéu 9
cua Quy dinh nay, chu dau tu du 4n nha & xa hoi ¢co trach nhiém cin clr cac quy
dinh vé nguyén tac, dbi tugng, diéu kién, tiéu chi cham diém duoc quy dinh tai
Diéu 4, biéu 5, Piéu 7, Piéu 8 cua Quy dinh nay va quy nha ¢ xa hoi hién co dé
xac dinh danh sach cac ddi tuong du kién duoc mua, thu€, thué mua nha ¢ xa hoi.

- Péi véi truong hop ngudi ¢o nhu cau da nop ho so dang ky, nhung trong
du an khong con quy nha dé giai quyét (sau khi da xét va cham diém dé xac dinh
thu tu vu tién) thi chi dau tu du 4n c6 trach nhiém ghi 6 1y do va gui tra lai ho
so dang ky dé nguoi do biét va nop ho so dang ky tai du an khac.

- Thoi han hoan tat Budc 1 khong qua 20 ngay lam viéc, ké tir thoi diém
hét thoi han nhan hé so.

b) Budc 2: Kiém tra cia So Xay dung:

- Chu dau tu du 4n nha & x4 hdi co trach nhiém lap va guri 02 ban danh sach
cac d6i tuong du kién duoc mua, thué, thué mua nha & xa hoi (sau ddy goi chung
la Danh sach) dén S& Xay dung dé ra soat, kiém tra nham tranh tinh trang nguoi
duoc xét duyét da duoc huong ché do hd trg vé nha a, dat o.

Danh sach duogc 1ap cu thé cho ting ho gia dinh, ca nhan (ho doc than).
Trong do, ké khai ho tén, nam sinh va gidy chiung minh nhan dan (néu co) cua
tirng thanh vién trong ho. Riéng cac truong hop ho ddc than phai duoc ghi chu ro
trong Danh sach.

- Trong thoi han 15 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc Danh sach, So
Xay dung c6 trach nhiém ra soat, kiém tra Danh sach do chu dau tu dy 4n nha &
x4 hoi dé nghi va gui két qua viéc ra soat, kiém tra cho chu dau tu du an. Truong
hop phat hién d6i tugng trong Danh sach khong hoi du cac diéu kién duge mua,
thué, thué mua nha o xa hoi thi S6 Xay dung phai thong bao 1y do cu thé. Can cu
thong bao cia SO Xay dung, chu dau tu du 4n phai xoa tén ddi tuong do trong
danh sach duoc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi.

Truong hop dac biét can thiét phai t6 chtrc xac minh, léiy y kién cac co
quan co6 lién quan dé xac dinh viéc huong ché do chinh sach vé nha o, dat ¢ cta
dbi tuong thi S¢ Xay dung phai thong bao bang van ban cho chii dau tu du an nha
& x4 hoi biét. Va thoi gian tdi da thuc hién kiém tra Danh sach trong truong hop
nay khong qua 30 ngay lam viéc.



¢) Budc 3: Cong bd két qua phé duyét va lap thu tuc mua, thué, thué mua
nha & xa hoi:

- Sau khi nhan duoc thong bao két qua kiém tra cua S¢ Xay dung, chu dau
tu du an nha ¢ xa hdi phai cong khai danh sach cac doi tuong dugc mua, thué,
thué mua nha & xa hoi tai tru s& lam viéc cia chu dau tu va tai San giao dich bat
dong san hodc trang thong tin dién tir cua chu dau tu (néu c6), dong thoi thong bao
dén ting dbi tuong duoc xét duyét dén lién hé dé thoa thuan ky Hop déng.

- Trudong hop sau 15 ngay lam viéc ké tir khi nhan dugc danh sach cac déi
tugng dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi do chu dau tu gui dén ma So Xdy dung
khong coy kién phan héi thi chu dau tu du 4n nha ¢ x4 hoi duoc quyen thong bao cho
cac d6i twong da duoc chu dau tu 1ap Danh sach dén dé 1ap thu tuc vé hop dong.

- Sau khi ky két Hop dong, chu dau tu du an 1ap day du danh sach cac doi
tuong (bao gém ca cac thanh vién trong ho gia dinh) da duoc ky Hop déng mua,
thué, thué mua nha & xa hoi giri vé S¢ Xay dung dé cong bd cong khai tai tru s
va Trang Thong tin dién tir cua S& Xay dung trong thoi han 30 ngay lam viéc (ké
tr ngay SO Xay dung nhan dugc danh sach) va luu trir dé phuc vu cho cong tac
quan ly, kiém tra (hau kiém); dong thoi chu dau tu du an phai cong khai danh
sach nay tai tru s¢ lam viéc cua chu dau tu va tai San giao dich bat dong san,
trang thong tin dién tur cua chu dau tu (néu co).

Diéu 12. Lap hop dong mua, thué, thué mua nha & xa hoi

1. Vé hop doéng mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi:

a) Viéc mua, thué, thué mua nha & xa hoi phai duoc lap thanh Hop dong theo
quy dinh tai Diéu 21, Thong tu sé 16/2010/TT-BXD.

b) Thoi han tdi da cua Hop déng cho thué nha ¢ xa hoi 1a 03 nam (36
thang) ddi voi nha ¢ xa hoi do cac doanh nghiép dau tu, 12 05 nam (60 thang) d6i
vGi nha ¢ xd hoi thudc sd hitu nha nude. Trude khi hét han Hop déng, bén thué
nha phai lam thu tuc xin xac nhén, néu van du diéu kién thué nha & xa hoi theo
quy dinh tai Diéu 6 (d6i voi truong hop thué nha ¢ xa hoi thudc sé hitu nha
nude), Piéu 7 cua Quy dinh nay (d6i véi trudng hop thué nha ¢ xa hoi do cac
doanh nghiép dau tu) dé duoc tiép tuc thué nha ¢ xa hoi.

2. Gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha ¢ xa hoi:

a) Nha ¢ xa hd1 thude s¢ hitu nha nudce: giao S¢ Xay dung 1ap, trinh UBND
tinh xem xét, quyét dinh ban hanh don gia cho thué.

b) Nha ¢ xa hoi do cac doanh nghiép dau tu: Chu dau tu 1ap va dé xuét trén
co s& phu hop voi nguyén tic quy dinh tai Khoan 2, Piéu 39 Nghi dinh sé
71/2010/NB-CP va Théng tu s6 15/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2009 cia
Bo Xay dung huéng dan phuong phap xac dinh gia cho thué nha ¢ sinh vién, nha
& cong nhan, nha ¢ cho nguoi co thu nhap thap va gia ban, gia cho thué mua nha
¢ cho nguoi co6 thu nhap thép thuoc cac du an do cac thanh phén kinh té tham gia
dau tu (sau day goi chung la Thong tu s6 15/2009/TT-BXD) va phai thuc hién
trinh, tu thu tuc tham dinh theo quy dinh tai biéu 13 cua Quy dinh nay trudc khi
chu dau tu du an nha & xa hoi cong bb gia.

3. Phuong thirc ban, cho thu€, cho thué€ mua:



a) D6i voi nha ¢ xa hoi do cac doanh nghiép dau tu dé ban, cho thué, cho
thué mua thi thuc hién theo phuong thurc thanh toan tién mua ban, cho thué, cho
thué mua theo quy dinh tai Khoan 3, biéu 7 Thong tu s6 36/2009/TT-BXD.

b) Béi véi viéc thué nha ¢ xa hoi thudc sé hitu nha nudc thi ngudi thué nha
thanh todn tién thué nha hang thang theo thoa thuan trong Hop dong.

Piéu 13. Trinh tw, thi tuc thAm dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué
mua nha & xi hi do ciac doanh nghiép diu tw

1. Thanh phan hd so: Chu dau tu nha & xa hoi co trach nhiém lap thanh
phan ho so theo quy dinh sau:

a) 01 ban chinh To trinh tham dinh gia ban, gia cho thug, gia cho thué mua
nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai Phu luc sb 02 cua Quy dinh nay;

b) 03 ban chinh Phuong 4n x4y dung gia ban, gia cho thué, gia cho thué
mua nha & x4 hoi (goi chung 1a Phuong an gia), trong d6 phai trinh bay, thuyét
minh ré noi dung cac khoan muc chi phi cu thanh gia ban, gia cho thué, gia cho
thué mua duoc quy dinh tai Piéu 2 Thong tu s6 15/2009/TT-BXD;

¢) 01 ban chinh du 4n nha ¢ x4 hoi da duogc cap cé tham quyén phé duyét
(phan thuyét minh);

d) 03 ban sao co ching thuc quyét toan vén dau tu xay dung cong trinh nha
& xd hoi da duoc cap co tham quyén phé duyét tai thoi diém ban giao dua vao
khai thac sur dung.

2. Trinh tu thuc hién:

a) Nhan va nop ho so:

Chu dau tu ndp thanh phan ho so theo quy dinh tai Khoan 1, Piéu nay tai S¢
Xay dung. S¢ Xdy dung co6 trach nhiém kiém tra, néu thanh phan hd so da day du
theo quy dinh thi viét bién nhan hé so theo quy dinh.

b) Tham dinh Phuong 4n gia:

- S Xay dung chu tri, phdi hop cung S¢ Tai chinh, S6 Ké hoach va Pau tu
kiém tra, xem xét tinh hop 1y, hop phap Phuong 4n gia do chu dau tu dé xuat, 1ap
Bao cao tham dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh.

- Thoi gian hoan tit cac noi dung cong viéc tham dinh phuong an gia khong
qua 25 ngay lam viéc.

¢) Ban hanh vin ban tham dinh:

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc, ké tir khi nhan dugc Bao céo
tham dinh do S& Xay dung trinh, Uy ban nhan déan tinh ban hanh van ban tham
dinh gia gui chu dau tu, trong d6 néu 16 cac ndi dung doéng v va nodi dung can chinh
stra (néu cd) va giri dén S& Xay dung va chu dau tu.

- Truong hop qua 30 ngay lam viéc, ké tir thoi diém chu dau tu du 4n nha &
x4 hoi giri thanh phan hd so tham dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua
nha & x4 hoi dén So Xay dung ma So Xay dung hoic Uy ban nhan dan tinh
khong c6 van ban phan héi vé viéc tham dinh thi chu dau tu dugc quyén ban hanh
gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha ¢ xa hoi do minh dau tu xay dung.
Chu dau tu c6 trach nhiém guri cho Uy ban nhan dan tinh 01 bang gia do minh
ban hanh.



Chuong IV
QUAN LY SU DUNG NHA O XA HOI
Muc 1
TO CHUC QUAN LY SU DUNG NHA O XA HOI

Diéu 14. Co quan quéan 1y, vin hanh va khai thac nha & xa hoi

1. Péi voi quy nha ¢ xa hoi thude s¢ hiru nha nudc, giao S6 Xay dung dbi
chiéu cac quy dinh phap luat vé nha o, quy dinh phap luat co lién quan va diéu
kién cu the cia dia phuong, cua timg du an nha ¢ xa hoi, trinh Uy ban nhan dan
tinh quyet dinh lya chon don vi quan ly nha ¢ xa hoi.

2. D6i v6i nha ¢ xa hoi do cac doanh nghiép dau tu thi chu dau tu du an
nha ¢ xa hoi t6 chuc quan ly viée s dung, van hanh va khai thac nha ¢ xa hor.
Sau khi két thuc giai doan dau tu xdy dung nha ¢, chu dau tu du an c6 trach
nhiém thanh 14p don vi truc thudc hodc thué hoac uy thac cho doanh nghi€p cé
chirc nang chuyén mon vé quan ly van hanh nha chung cu dé thuc hién quan ly
van hanh nha & xa hoi.

3. Bon vi quan ly van hanh va khai thac nha ¢ xa hoi:

Pon vi quan ly van hanh va khai thac nha ¢ xa hoi 1a don vi, doanh nghiép
co nang luc chuyén moén quan ly van hanh nha ¢ dugc thanh 1ap va hoat dong
theo quy dinh cua phap luat, duoc co quan c6 tham quyén Iua chon dé thuc hién
viéc quan ly van hanh nha ¢ xa hoi.

4. Ban Quan tri nha ¢ x3a hoi:

a) B6i véi nha ¢ x4 hoi 1a nha chung cu thi phai c6 Ban Quan tri. Ban Quan
tri nha ¢ xa hoi do Hoi nghi cac chu s¢ hitu, chu str dung nha ¢ xa hoi (gom:
nguoi mua, nguol thué hodac ngudi thué mua) bau ra. Thanh phan, co cau, quy ché
hoat dong cia Ban Quan tri nha ¢ xa hoi thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2,
bicu 11 Thong tu s6 36/2009/TT-BXD.

b) Quyén va trach nhiém cia Ban Quan tri nha ¢ xa hoi thuc hién theo quy
dinh tai Khoan 2, Pi¢u 14 Thong tu s6 36/2009/TT-BXD.

Piéu 15. Nguyén tiic quan Iy sir dung nha ¢ xa héi

Nha ¢ x4 hoi phai dugc quan 1y sir dung theo cac nguyén tic sau day:

1. Vé quan ly st dung nha & x4 hdi:

a) Nha ¢ xa hoi phai dugc quan ly chat ch€ trong qua trinh quan ly, su
dung; khong dugc tu y chuyén doi muc dich st dung;

b) Nha ¢ xa hdi phai duge dam bao an toan, an ninh va v€ sinh moi truong;

¢) Cac trang thiét bi cua nha ¢ xa hoi phai dam bao dwgc nhu cau o, sinh
hoat cua nguoi st dung;

d) PBon vi quan ly van hanh nha ¢ xa ho1 co trach nhiém t6 chuc thuc hién
viéc khai thac van hanh nha ¢ xa hoi. Viéc khai thac, van hanh nha ¢ phai dam
bao nguyén tac su dung dung muc dich va tao di€u kién thudn lgi cho nguoi mua,
thué, thué mua nha ¢ xa héi;



d) Pdi véi cac phan dién tich tién ich trong khu nha & xa hoi thi don vi
quan ly van hanh c6 thé dugc khai thac kinh doanh dé bu dap cho chi phi quan ly
van hanh va bao tri nha ¢, nhung phai dam bao uu tién viéc st dung cho cac ddi
turong dang ¢ va dam bao an toan, an ninh trat tu trong khu nha ¢ xa hoi;

e) Truong hop don vi quan 1y van hanh truc tiép thu phi sir dung cac dich
vu ha tﬁng nhu dién, nudc, internet hodc dich vu trong giir tai san thi phai dam
bao nguyén tic khong nham muc dich kinh doanh trong hoat dong thu phi nay.

2. Bao hanh nha ¢ xa hoi:

Viéc bao hanh nha & xa hoi duoc thuc hién theo cam két trong Hop déng
gitta chu dau tu va don vi thi cong xdy dung, don vi cung tng thiét bi va dam bao
theo quy dinh tai Piéu 74 Luat Nha 6.

3. Quan ly van hanh nha ¢ xa hoi:

a) Cong tac quan ly van hanh nha ¢ x4 hoi bao gdm: quan ly, van hanh va duy
tri hoat dong cua hé théng trang thiét bi (gdm thang may, may bom nudc, may phat
dién du phong, hé thong ha tang k¥ thuat va cac trang thiét bi khac) thuoc phan so
hitu chung hodc phan sir dung chung cua nha & xa hoi; cung cap cac dich vu (bao vé,
v¢ sinh, thu gom rac thai, cham so6c vuon hoa, cdy canh, dié¢t con trung va cac dich
vu khac) dam bao cho khu nha ¢ xa hoi hoat dong binh thuong.

b) Noi dung va chi phi quan ly van hanh nha & xa hdi dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 12 Thong tu sé 36/2009/TT-BXD.

4. Bao tri nha ¢ xa hoi:

a) Bao tri nha ¢ xa hoi bao gom viéc duy tu bao dudng, stra chira nho, sira
chira vira, sta chita 16n va stra chita dot xuat nham duy tri chat luong ciia nha ¢
xa ho1. Viéc bao tri dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat hién hanh vé cong
tac bao tri xay dung.

b) Néi dung, chi phi va trinh tu, thu tuc bao tri nha ¢ xa hoi dugc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 13 Théng tu s6 36/2009/TT-BXD.

5. Lap, luu trit ho so nha & xa hoi:

a) Chu dau tw nha & xa hoi c6 trach nhiém 1ap, luu trir hd so nha & theo
ding quy dinh tai Dleu 66 Luat Nha & va cac van ban huéng dan do co quan nha
nudc co tham quyén ban hanh; giao ban sao hd so hoan cong nha ¢ xa hoi cho
don vi quan ly van hanh nha & xa hoi;

b) Don vi quan ly van hanh nha ¢ xa ho1 ¢6 trach nhi€ém luu trit ban sao ban
v& hoan cong va cac ho so co lién quan dén qua trinh quan 1y van hanh va khai
thac, bao hanh va bao tri nha ¢ xa hoi;

c) Chu dau tu du an nha & x3 hoi, co quan quan ly nha ¢ xa ho1 cua tinh,
phong chirc nang quan ly nha ¢ xa hoi cua cac huyén, thanh phd Ca Mau c6 trach
nhiém quan ly hd so nha ¢ xa hoi theo dung quy dinh cua phap ludt vé nha &;

d) S¢ Xay dung c6 trach nhiém lap, luu trir ho so cac doi tuong da dwoc
mua, thu€, thué mua nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh Ca Mau, bao gom: danh sach
(ligt ké tung thanh vién trong hd gia dinh); dién tich can hd; dia chi can ho dugc
ban, cho thué, cho thué mua; cac thong tin vé cham diém, diéu kién vé nha & cia
cac doi turong dugc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi dé theo doi, quan ly va céc
thong tin khac co lién quan dén viéc quan ly nha ¢ xa hoi.



d) Cac co quan quan ly hd so nha ¢ xa hoi cé trach nhiém cung cép cac
thong tin vé ho so nha & xa hoi khi té chirc, ca nhan cé yéu cau. Viéc cung cap
thuc hién theo quy dinh tai biéu 76 Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP.

Piéu 16. Quyén ciia chii diu tw dw 4n nha ¢ xa hi dwoce diu tw xay
dung bing von khong phai tir ngin sich nha nwéc

1. Bugc huong vu dii theo quy dinh tai Diéu 34 Nghi dinh s6 71/2010/ND-
CP. Tuy truong hop cu thé cia tung du an nha ¢ xa hoi va diéu kién, tinh hinh
thuc té cia ngan sach dia phuong, Uy ban nhan dan tinh s& xem xét hd trg cho
chu dau tu mot phan hoac toan bd 1a1 vay theo hudng dan cua Bo Tai chinh; xem
xét hd tro kinh phi dau tu xay dung ha tang ky thuat trong pham vi du an phat
trién nha o xa hoi.

2. Puoc st dung cac thiét ké mau, thiét ké dién hinh nha ¢ xa hoi theo
hudng dan tai Thong tu s6 14/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2009 cia Bo
Xay dung vé thiét ké dién hinh, thiét ké mau nha & sinh vién, nha & cong nhan,
nha & cho nguoi thu nhap thap (Thong tu sé 14/2009/TT-BXD).

3. Buogc quyén khai thac, kinh doanh cac dich vu theo quy dinh tai Khoan
6, Piéu 12 Thong tu sd 36/2009/TT-BXD dé tao nguoén thu bu dip cho chi phi
quan ly van hanh va bao tri nha ¢, dam bao nguwd1 mua, thué, thué mua nha ¢ xa
hoi chi phai dong gép chi phi quan ly van hanh nha ¢ phu hop véi quy dinh cua
phap luat.

4. Pugc quyén cham dut hop déng ban, cho thué, cho thué mua nha & xa
hoi dbi véi cac truong hop vi pham quy dinh da thoa thuan trong Hop dong hodc
nhitng truong hop ngudi thué nha & khong con thude ddi tuong du diéu kién thué
nha & x4 hoi.

5. Puoc hudng quyén loi khac cia chu dau tu theo quy dinh phép luat.

Piéu 17. Trach nhiém cia chi dau tw dw 4n nha & xa héi dwoc diu tw
xay dung bing von khong phai tir Ngan sach Nha nwéc

1. Thuc hién trach nhiém vé cong khai thong tin cua du an theo quy dinh
tai Piéu 9 Quy dinh nay trudc khi nhan ho so diang ky thué, mua, thué mua nha &
x4 hoi; thuc hién dung trinh tu, thu tuc nhan hd so va xét duyét ddi twong dugc
mua, thué, thué mua quy dinh tai biéu 11 Quy dinh nay.

2. Khong duge tu v chuyén nhuong dy an hodc tw chuyén d6i muc dich sir
dung nha ¢ xa hoi.

3. Xay dung, trinh tham dinh va cong bd gia ban, gia cho thué, gia cho thué
mua theo dung quy dinh tai Piém b, Khoan 2, Piéu 12 va Piéu 13 Quy dinh nay.

4. Thuc hién viéc quan ly nha ¢ xa hdi do minh lam chu dau tu va quan ly
van hanh hodc lua chon doanh nghi€p c6 chirc nang va chuyén mon dé quan ly
van hanh nha ¢ xa hoi.

5. Thue hién céac thu tuc véi co quan nha nude co tham quyén Ve cap Giay
ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat cho nguoi mua nha, trir truong hop cac bén co thoa thuan khac.

6. Xay dung va ban hanh (hoic uy quyén cho don vi quan ly van hanh) Ban
ndi quy st dung nha & xa hoi va thong bao cong khai dé bén mua, thué, thué mua



nha & x4 hoi va cac td chirc ¢6 lién quan biét dé thuc hién. Ban noi quy sir dung
nha & x4 hoi phai c6 cac ndi dung chu yéu nhu: quyén, nghia vu cta chu so hitu
hodc nguoi st dung hop phap nha ¢ xa hoi; trach nhiém cia cac té chic co lién
quan trong quan ly st dung nha & xa hoi; cac hanh vi bi nghiém cdm trong viéc
st dung nha ¢ xa hoi; cac khoan kinh phi ngudi str dung nha & phai dong goép dé su
dung cho viéc quan ly van hanh, bao tri nha ¢ xa hdi va cac khoan chi phi hop ly
khac; xac dinh danh muc, vi tri, di€n tich va quy mo cac ph?ln thudc s¢ hitu riéng
trong nha & xa hoi, phan s hitu va sir dung chung trong va ngoai nha ¢ xa hoi. Ban
ndi quy nay duoc dinh kém theo va 1a mot phan khong thé tach roi cua hop dong
mua ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hoi.

7. Xay dung ké hoach va to chuc thuc hién (hodc ity quyén cho don vi quan ly
véan hanh) viéc bao tri nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai Khoan 4, Biéu 15 cua Quy dinh
nay; phdi hop véi co quan y té, co quan phong, chong chay nd, chinh quyén dia
phuong, cong an khu vuc dé thuc hién cac cong tac vé phong chéng dich bénh, phong
chay, chita chdy va dam bao an ninh, trat tu, an toan xa hoi cho khu nha ¢ xa héi.

8. Thuc hién cac nhiém vu lién quan dén trach nhiém cua chu dau tu theo
quy dinh phap luat vé nha & va phap luat vé xay dung;

9. Pinh ky 06 (sau) thang bao cdo S¢ Xay dung tinh hinh ban, cho thué, cho
thué mua va quan ly, van hanh khai thac nha & x4 hoi dé S¢ Xay dung bao cdo Uy
ban nhan dan tinh.

Diéu 18. Quyén, trach nhiém caa don vi quan 1y nha & xa héi thudc sé
hitru nha nwoc

1. Ky két Hop dong cho thué nha ¢ xa hoi dam bao dung dbi twong; thu tién
thué nha & xa hoi theo Hop dong da ky két.

2. Cham dut Hop dong cho thué nha ¢ xa hoi ddi véi cac truong hop vi pham
quy dinh d3 thoa thuan trong Hop déng hodc nhitng trudng hop ngudi thué nha ¢
khong con thudc ddi twgng du diéu kién thué nha ¢ xa hoi thudc s hitu nha nudc.

3. Khai thac, kinh doanh céac dich vu theo quy dinh tai Khoan 6, Piéu 12
Thong tu s6 36/2009/TT-BXD dé tao kinh phi bu dip cho chi phi quan ly van hanh
va bao tri nha ¢, ddm bao ngudi thué nha ¢ xa héi chi phai dong gdép chi phi quan
ly van hanh nha & phu hop véi quy dinh phap luat.

4. Truec tiép thuc hién viéc quan 1y van hanh hodc Iwa chon doanh nghiép ¢6
chirc nang va chuyén mon dé quan ly van hanh nha & xa hoi.

5. Xay dung va ban hanh Ban ndi quy st dung nha & xa hdi va thong bao
cong khai dé bén thué nha ¢ xa hoi va cac to chirc ¢6 lién quan biét dé thuc hién.
Ban nodi quy st dung nha ¢ xa hdi phai c6 cac noi dung chu yéu nhu: quyén, nghia
vu cua nguoi st dung hop phap nha & x4 hoi; trach nhiém cua cac td chirc co lién
quan trong quan ly sir dung nha ¢ xa hoi; cac hanh vi bi nghiém cam trong viéc sir
dung nha & xa hoi; cac khoan kinh phi nguoi str dung nha ¢ phai déong gop dé s
dung cho vi¢c quan ly van hanh, bao tri nha ¢ xa hoi va cac khoan chi phi hop ly
khac; xac dinh danh muc, vi tri, dién tich va quy mo cac phan st dung riéng trong
nha & xa hoi, phan str dung chung trong va ngoai nha ¢ xa hoi. Ban noi quy nay
duoc dinh kém theo va 1a mot phan khong thé tach roi ciia hop dong cho thué nha
0 xa hoi thudc s¢ hiru nha nudc.



6. Thuc hién trach nhi€ém xay dung ké hoach va t6 chirc thuc hién viéc
bao tri nha & xa hoi theo quy dinh tai Khoan 4, Piéu 15 cua Quy dinh nay; phoi
hop vai cac co quan chirc ndng dé thuc hién cac cong tdc vé phong chong dich
bénh, phong chay, chita chay va dam bao an ninh, trat tu, an toan xa hoi cho khu
nha ¢ xa hoi.

Diéu 19. Quyen clia ngwoi mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi

1. B6i véi nguoi mua nha ¢ xa hoi:

a) Nhan ban giao nha ¢ kém theo ban v&, ho so vé mua nha ¢ va s dung
nha ¢ da mua theo dung Hop dong da ky két;

b) Yéu cau chu dau tu du an lam thu tuc voi co quan cé thim quyén dé
duoc cap Gidy chimg nhan quyén s dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat theo quy dinh cua phap luat sau khi da tra hét tién mua nha.
Trong truong hop nguoi mua tu 1am thu tuc dé nghi cap Giay chung nhan quyen
st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat thi co quyén yéu
cau chu dau tu tao diéu kién va cung cap cac gidy to cé lién quan dén viéc mua
nha dé ndp cho co quan c6 tham quyén cap gidy chung nhan;

c) Yéu cau chu dau tu hodc don vi quan ly van hanh nha ¢ xa hoi sua chita
cac hu hong cua nha ¢ trong thoi gian bao hanh, néu hu hong d6 khong phai do
nguoi mua gay ra;

d) Buoc huong cac quyén loi khac cia chu so hitu nha ¢ theo quy dinh
phap luat vé nha o, vé dan su sau khi duogc cap Giay chung nhén quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat.

2. Pdi voi ngudi thué nha ¢ xa hoi:

a) Nhén ban giao, sir dung nha ¢ va cac trang thiét bi kém theo nha ¢ dung
Hop dong da ky ket;

b) Yéu cau chu dau tw hodc don vi quan ly van hanh nha ¢ xa hoi sira chira
cac hu hong cua nha ¢ dang thug, néu hu hong do khong phai do nguoi thué gay
ra; duoc gia han hodc ky tiép Hop dong thué nha néu van thudc d6i tuong va cé
du diéu kién duogc thué nha & xa hoi;

©) Buge huong cac quyén loi khac cua bén thué nha & theo quy dinh phap
luat vé nha ¢, vé dan su.

3. Pbi véi ngudi thué mua nha & xa hoi:

a) Nhan ban giao, str dung nha ¢ va cac trang thiét bi kém theo nha & theo
dang Hop dong da ky ket;

b) Khi chua thanh toan hét tién thué mua nha &, nguoi thué mua duogc
quyén yéu cau chu dau tu (hodc don vi quan ly van hanh va khai thac nha & xa
hoi) stra chira kip thoi nhirng hu hong ma khong phai thanh toan chi phi sira chira,
néu hu hong do khong phai do nguoi thué mua nha gay ra; truong hop da thanh
toan hét tién thué mua nha thi ngudi thué mua nha phai thanh toan chi phi sira
chira thudc phan s& hitu riéng cia minh;



¢) Khi thanh toan hét tién thué mua nha ¢, nguoi thué mua dugc quyen yéu
cau chu dau tu du an thay mat minh lam thu tuc véi co quan ¢6 tham quyén dé duoc
cap Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
hen voi dat theo quy dinh cua phap luat hodc yéu cau chu dau tu tao diéu kién va cung
cap cac glay td ¢6 lién quan dén viéc thué mua nha dé ndp cho co quan cé thim quyén
xét cap Gidy chung nhan trong truong hop nguoi thué mua tir 1am thi tuc;

d) Puoc chii dau tu du 4n ban giao ban v&, ho so nha & va duoc huong cac
quyen lot khac cua chu so hitu nha ¢ theo quy dinh cua phap luat vé nha & va phap
luat vé dan sy sau khi duoc cap Gidy chiung nhan quyén s hitu nha 6.

Piéu 20. Nghia vu ciia ngwoi mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi

1. Béi v6i nguoi mua nha & xa hoi:

a) Thuc hién cac cam két trong Hop dong mua nha ¢ da ky két; chap hanh day
du nhitng quy dinh trong Ban ndi quy str dung nha ¢ xa hdi va cac nghia vu khac cua
ngudi mua nha ¢ theo quy dinh cua phép luat vé nha & va phap luat vé dan su;

b) Khong duoc cho thué, cho thué lai, thé chap hodc ban (chuyén nhugng)
nha ¢ trong thoi han chua tra hét tién mua nha (d6i voi truong hop mua nha tra
cham, tra dan);

¢) Chi dugc phép thuc hién cac giao dich nha ¢ xa hoi (ban, cho thué, cho thué
mua) sau khi da tra hét tién mua nha va duoc cap Gidy chimg nhan quyén sé hitu vé
nha ¢ nhung phai dam bao thoi gian t6i thiéu 1a 10 nam ké tir thoi diém ky hop dong
mua ban nha. Cac giao dich vé nha ¢ xa hoi sau thoi gian 10 nam ké tir thoi diém ky
Hop déng mua ban nha ¢ dugc thuc hién theo hudng dan ciia Bo Xay dung;

d) Trong trudong hop da tra hét tién mua nha, nhung chua du 10 nim ké tur
thoi diém ky Hop dong mua ban nha ¢ thi ngudi mua nha ¢ x4 hoi chi duoc ban
nha ¢ do (néu c6 nhu cau) cho co quan quan ly nha ¢ xa hoi cua tinh hodc ban lai
cho chu dau tu du an nha ¢ xa hoi hodc cho ddi twong du diéu kién duoc mua nha
¢ xa hoi theo Quy dinh nay. Gid ban khong dugc vuot qua mire gia nha ¢ xa hoi
cung loai tai thoi diém ban. Trinh tu, thii tuc chuyén nhuong thuc hién theo quy
dinh tai Khoan 2, Piéu 23 Quy dinh nay.

2. B6i v6i ngudi thué nha ¢ xa hoi:

a) Thuc hién day du nhimg cam két trong Hop dong thué nha ¢ da ky két;

b) Sur dung nha ¢ ding muc dich; gitr gin nha ¢ va co trach nhiém tu sira
chira hoac tra tién dé sira chita nhitng hu hong, boi thuong thiét hai do minh gdy ra;
tra du tién thué nha theo dung thoi han ghi trong Hop dong; thanh toan day di,
dung thot han cac chi phi st dung dién, nude va cac dich vu khac ngoai cac khoan
chi phi d3 duoc tinh trong gia thué nha & xa hoi (néu co);

¢) Tra lai nha ¢ cho chil dau tu du 4n, co quan quan 1y nha ¢ xa hoi khi Hop
d6ng thué nha hét hiéu luc theo quy dinh;

d) Chép hanh day du cac quy dinh trong Ban ndi quy sir dung nha ¢ xa hoi
va cac nghia vu khac ctia nguoi thué nha & theo quy dinh cua phap luat vé nha & va
phap luat dan su.



3. Béi v6i ngudi thué mua nha & xa hoi:

a) Thuc hién day du nhiing cam két trong Hop ddng thué mua nha ¢ xa hoi
da ky két; chap hanh day du cac quy dinh trong Ban ndi quy sir dung nha & va cac
nghia vu khac cua ngudi thué mua nha ¢ theo quy dinh cua phap luat vé nha & va
phap luat dan su;

b) Str dung nha ¢ dung muc dich; giit gin nha ¢ va c6 trach nhi€ém tu sua
chira hodc tra tién dé swra chira nhitng hu hong, bdi thuong thiét hai do minh gay ra;
tra du tién thué mua nha ¢ dung theo Hop dong; thanh toan day du, dung thoi han
cac chi phi st dung dién, nudc va cac dich vu khac ngoai cac khoan da duogc tinh
trong gia thué mua nha ¢ (néu c6); khong duoc cho thué, cho thué lai, the chép
hodc chuyén nhuong nha ¢ dudi moi hinh thire khi chwa thanh toan hét tién thué
mua nha va chua dam bao thoi gian t6i thiéu 1a 10 nam ké tir thoi diém ky Hop
dong thué mua nha &;

¢) Trong truong hop da tra hét tién mua nha va dugc cap Gidy chung nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat, nhung
chua di 10 nam ké tir thoi diém ky Hop dong thué mua nha & thi ngudoi thué mua
nha & x4 hoi chi dugce ban nha ¢ d6 (néu c6 nhu cau) cho co quan quan 1y nha ¢ xa
hoi cua tinh hodc ban lai cho chu dau tu du an nha & xa hoi hodc cho doi tuong du
diéu kién dugc mua nha ¢ xa hoi theo Quy dinh nay. Gia ban khong duoc vuot qua
murc gid nha ¢ xa hoi cung loai tai thoi diém ban. Trinh tu, thu tuc chuyén nhuong
thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2, Diéu 23 Quy dinh nay. Cac giao dich vé nha &
xa hoi sau thoi gian 10 ndm ké tir thoi diém ky Hop dong mua ban nha ¢ duogc thuc
hién theo hudng dan cua Bo Xay dung;

Piéu 21. Nhirng hanh vi bi nghiém cAm trong quan Iy nha & xa hoi

1. Tuy chuyén ddi muc dich st dung nha ¢;

2. Coi n6i, chiém dung dién tich, khong gian hodc lam hu hong tai san thudc
phén s¢ hiru chung hoac phﬁn st dung chung dudi moi hinh thirc; duc pha, cai tao,
thao d& hodc lam thay d6i phan két cau chiu luc, hé thong ha ting k¥ thuat, trang
thiét bi st dung chung, kién triic bén ngoai nha o;

3. Phan chia, chuyén ddi phan sé hitu chung hoic phan st dung chung trai
quy dinh;

4. Gay tiéng 6n qua muc quy dinh; 1am anh huong dén trat tu, tri an trong
khu nha ¢ xa hoi;

5. Xa rac thai, nudc thai, khi thai, chat doc hai bira bai; gay tham, dot, 6
nhiém moi trudong; chan nudi gia sic, gia cam trong khu vuc thudc phan sd hitu
chung hogc phan st dung chung trong khu nha & xa hoi;

6. Quang cdo, viét, vé& trai quy dinh hodc co nhiing hanh vi khac ma phap
luat khong cho phép; st dung vat liéu hoac mau sdc mat ngoai cua can hd, nha &
x4 hoi trai véi quy dinh; thay doi két cdu, thiét ké ctia phan so hitu riéng hodc
phan sir dung riéng (nhu: xdy tuong ngan 1én mat san, di chuyén cac trang thiét bi
va hé thong k¥ thuat gin véi phan so hitu chung, duc pha can ho, coi noi dién tich
v61 moi hinh thurc);



7. Str dung hodc cho ngudi khac st dung phan so hitu riéng hodc phan sir
dung riéng nha ¢ x3a hdi trai vé1 muc dich sir dung da quy dinh;

8. Nudi gia suc, gia cam trong khu vuc thudc so hitu riéng hodc phan sur
dung riéng lam anh huong dén trat ty, my quan va moi trudng sdng cua cac ho
khac va khu vuc cong cong trong khu nha ¢ xa héi. Truong hop nudi vat canh thi
phai dam bao viéc tuan thu ding quy dinh cua phap luat vé nuéi vat canh;

9. Str dung khong ding muc dich kinh phi quan ly van hanh va kinh phi bao
tri nha & xa hoi;

10. Cac hanh vi bi cAm khac theo quy dinh ctia phap luat.

Muc 2
_ CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN SO
HU'U NHA O XA HQI VA TRINH TU, THU TUC TRA LAIL CHUYEN
NHUQNG, THU HOI NHA O XA HOI

Diéu 22. Cap Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dit nha & xa hoi

1. Béi twong mua, thué mua nha & xa hoi khi da thanh toan du tién mua, thué
mua nha ¢ theo Hop déng da ky két thi du’OC cap Glay ching nhan quyén su dung
dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat. Trinh tu, thu tuc cap G1ay
ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
dugc thuc hién theo quy dinh cua phép luat hién hanh.

2. Co quan cap Giay ching nhéan quyen st dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién véi dat phai ghi trén gidy chung nhén cap cho ngudoi duoc
mua, thué mua nha ¢ xa hoi nhu sau: “Khoéng duoc quyen cho thué, cho thué lai,
thé chap, chuyén nhuong dén ngay...................... (ghi ngay, thang, nam hop dong
chuyén nhuong di 10 nam) trir truong hop chuyén nhuong cho Nha nudc hoic
................................... (ghi Chu dau tu du an xdy dung nha & xa hoi) hodc cho dbi
tuong da dugc dia phuong xét duyét duoc mua, thué mua nha ¢ xa hoi”.

Picu 23. Tra lai, chuyén nhwong nha ¢ xa héi

1. Tra lai nha ¢ xa héi trong truong hop thué:

a) HO gia dinh, ca nhan dang thué nha ¢ xa héi thi khong dugce phép
chuyén quyén thué nha cho nguoi khac. Truong hop khong con nhu cau thué nha
& x4 hoi hodc truong hop hét thoi han Hop dong thué nha theo quy dinh tai Piém
b, Khoan 1, Piéu 12 Quy dinh nay ma ddi twong thué khong con hoi du cac diéu
kién duoc thué nha ¢ xa hoi, thi phai tra lai nha.

b) Trong thoi han khong qua 10 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duogc thong
b4o tra nha cua doi tuwong thué nha & hoac ké tur thoi diém xac dinh di tugng
thué khong con hoi du diéu kién dugc thué nha ¢ xa hoi, don vi truc tiép quan ly
nha & xa hoi (don vi cé chtrc nang ky Hop dong thué nha ¢ xa hoi) phai thuc hién
hoan tat thu tuc nhan lai nha & xa hoi.

¢) Viéc giao nhdn nha ¢ xa hdi phai dugc 1ap thanh bién ban, trong do thé
hién rd noi dung vé thuc trang can ho duoc tra lai. Trong thdi han 03 ngay lam viéc
ké tir ngay hoan tat bién ban, don vi truc tiép quan ly nha & xa hoi phai giri ban sao
bién ban giao nhan nha dén S Xay dung dé theo dai, quan ly theo quy dinh.



2. Chuyén nhuong nha ¢ xa hoi da mua, thué mua:

Truong hop nguoi mua, thué mua nha ¢ xa hoi da tra hét tién mua, thué mua
nha ¢ xa hoi theo Hop dong da ky két va da duoc cap Giay chimg nhan quyén sir
dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat nhung chwa du 10
nam ké tur thoi diém ky Hop ddng ma cé nhu cau chuyén nhuong thi thuc hién
trinh tu, thu tuc nhu sau:

a) Lap thanh phan ho so:

- Péi twong co6 nhu cdu ban nha ¢ xd hoi d3 mua, thué mua lap don xin
chuyén nhuong theo mau quy dinh tai Phu luc 03 cua Quy dinh nay.

- Truong hop ban cho ca nhan, hd gia dinh thudc dién duoc mua nha ¢ xa
hoi thi d6i twong xin ban nha & xa hoi phat n6p thém ho so cua bén mua dugc 1ap
theo quy dinh tai Diém b, Khoan 1, Diéu 11 Quy dinh nay dé chimg minh bén mua
thudc ddi twong duge mua nha ¢ xa hoi (khong phai nop cac gidy to dé cham diém
wu tién theo Tiéu chi 4, Diéu 8 Quy dinh nay).

b) Nhan va dé xuat ho so:

Sau khi 1ap ho so theo quy dinh tai Diém a, Khoan 2, Piéu nay, doi tuong co
nhu cdu ban nha ¢ xa hoi ndp thanh phan ho so tai don vi truc tiép quan ly nha ¢ xa
hoi. Trong thoi han khong qua 10 ngay lam viéc, don vi quan ly nha ¢ xa hdi can
ctr quy dinh tai Diém d, Khoan 1 va Diém c, Khoan 3, Diéu 20 Quy dinh nay dé
xem xét, xac dinh viéc du diéu kién chuyén nhuong va lap van ban dé xuat, chuyén
ho so dén So Xay dung dé kiém tra.

¢) Kiém tra cua So Xay dung:

- Pon vi truc tiép quan ly nha ¢ x4 hoi co trach nhiém gui dén So Xay dung
01 ban chinh vin ban dé xuét va kém theo 01 bo pho t6 thanh phan hd so theo quy
dinh tai Diém a, Khoan 2, Diéu nay.

- Trong thoi han khong qua 10 ngay lam viéc, S& Xay dung kiém tra ho so
xin chuyén nhugng. Noi dung bao gdm viéc kiém tra vé diéu kién, ddi twong thudc
bén mua nha va gia ban nha ¢ xa hoi ma bén mua va bén ban da thoa thuan. Sau
khi kiém tra, SO Xay dung phai c6 van ban tra 10i cho don vi truc tiép quan ly nha
& x4 hoi vé tinh hop phap ctia ho so xin chuyén nhuong nha ¢ xa hoi.

d) Thong bao két qua:

- Trong thoi han khong qua 07 ngay lam viéc ké tir thoi diém nhan duoc vin
ban tra 1oi cia S6 Xay dung, don vi truc tiép quan ly nha ¢ xa hoi phai c¢6 van ban
tra 161 két qua cho chu s hiru.

- Thi tuc mua ban nha & trong truong hop du diéu kién chuyén nhuong duoc
thuc hién theo quy dinh cua phap luat hién hanh vé dan su va nha ¢. Pon vi truc
tiép quan ly nha ¢ xa hoi phai gui thong bao két qua thuc hién chuyén nhuong nha & xa
hoi dén So Xay dung dé theo doi, quan ly theo quy dinh.

3. Cac giao dich chuyén nhugng nha & x4 hoi khi nguoi mua da dam bao du
thoi gian 10 nam ké tir thoi diém ky Hop ddng, nguoi thué mua da dugc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
duoc thuc hién theo huéng dan cua Bo Xay dung.



Piéu 24. Thu hdi nha 6 xa hoi

1. Céc truong hop thu hdi nha ¢ xa hoi:

a) Nguoi mua, thué, thué mua nha & xa hoi khong con nhu cau (khong &
lién tuc ding doi twong trong thoi gian 06 thang ma khong co ly do chinh dang
hodc nguo1 mua, thué, thu€ mua nha ¢ xa hoi khong sir dung nha ¢ ma cho nguoi
khac st dung); hodc ngudi mua, thué, thué mua nha ¢ xa hdi khong du diéu kién
duoc tiép tuc st dung nha &; hoac c6 hanh vi thuc hién mot trong nhitng quy dinh
bi nghiém cém tai Piéu 21 Quy dinh nay; hodc vi pham nghiém trong cac quy
dinh khac cua phap luat vé nha 6.

b) Nguoi thué nha ¢ xa hoi chét (d6i véi ho doc than).

c¢) Nguot mua, thué, thué mua nha tu y ban nha ¢ xa hoi hoac chuyén
nhwong quyén dugc thué nha cho nguoi khac trong thoi gian mua, thué, thué mua
ma chua dugc sy ddng y bang van ban cua cia co quan cé tham quyén.

d) Truong hop lién tuc trong 03 thang, nguot mua, thué, thué mua nha ¢ xa
hoi khong tra tién mua, thué, thué mua nha theo ky han nhu Hop dong da ky két
ma khong co ly do chinh dang; hodc khong thuc hién cac nghia vu khac da cam
két theo quy dinh cuiia phap luat sau khi da duoc don vi quan 1y nha & x4 hoi nhac
nhd bang vin ban.

d) Nha ¢ x4 hoi bi chiém dung.

2. Truong hop ngudi thué nha ¢ xa hoi chét ma khong phat 1a treong hop
ho doc than hoac nguoi mua, thué mua nha ¢ xa hoi chét thi don vi true tiép quan
ly nha ¢ xa hoi can ctr quy dinh cua phap luat vé nha g, vé dan su va cac quy dinh
tai Quy dinh nay, dé xuat dén co quan c6 thim quyén xem xét, giai quyét ting
truong hop cu thé.

3. Trinh tu thu hdi nha & xa hoi:

a) Dbi voi nha ¢ xa hoi thudc s hiru nha nudc:

- Pon vi truc tiép quan ly nha ¢ xa hoi (don vi ¢ chuc niang ky Hop dong
cho thué nha ¢ xa hoi) thong bao cho nguoi thué nha ¢ xa hoi biét viéc thu hoi,
déng thoi 1ap thanh phan ho so (bao gdm: ban pho to Hop ddng, thong bao thu
hoi, to trinh thu hoi nha ¢ xa hoi va cac tai liéu phap 1y co lién quan, néu co) va
du thao quyét dinh giri dén So Xay dung.

- Trong thoi han khong qua 10 (mudi) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc
ho so cta don vi truc tiép quan ly nha ¢ xa hoi, S& Xay dung kiém tra hd so, trinh
Uy ban nhan déan tinh xem xét, quyét dinh.

- Trong thoi han 10 (muoi) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc hd so do S
Xay dung trinh, Uy ban nhan dan tinh ban hanh quyét dinh thu hdi nha ¢ xa hoi.

- Trong thdi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay nhan duoc quyét dinh thu
hoi nha & x4 hoi cua Uy ban nhan dan tinh, don vi truc tiép quan ly nha & xa hoi
phai thong bao cho nguoi thué nha ¢ xa hoi biét va tién hanh cac thu tuc vé thanh
ly Hop dong thué nha ¢ xa hoi theo quy dinh. Truong hop da thong bao bang van
ban dén 1an thtr 03 (ba) ma ngudi thué nha o xa hoi vang mat thi don vi truc tlep
quan ly nha & x4 hoi phai cong khai thong bao vé viéc thu hdi nha ¢ xa hoi tai to



chire, co quan, don vi, dia phuong noi nguoi thué nha ¢ xa hoi dang lam viéc,
sinh séng, déng thdi niém yet tai Uy ban nhan dan cap xa not c¢6 nha ¢ xa hoi
trong thoi han 15 ngay lam viéc. Hét thoi han niém yét tai Uy ban nhan dan cap
x4 ma nguodi thué nha ¢ xa hoi van vang mat thi don vi truc tiép quan 1y nha ¢ xa
hoi bao cao dén S Xay dung dé xir ly theo quy dinh phap luat.

- Trudong hop nguodi thué nha ¢ xa hoi khong chap hanh quyét dinh thu hoi
nha ¢ xa hoi va c¢6 don khiéu nai thi viéc giai quyét khiéu nai dugc thyc hién theo
quy dinh phap luat Ve khiéu nai va cac van ban phap luat co lién quan. Sau khi
quyét dinh giai quyét khiéu nai ciia co quan nha nudc c6 tham quyén c6 hiéu luc
thi hanh ma nguoi thué nha ¢ xa hoi khong chap hanh thi Chu tich Uy ban nhéan
dan cap huyén ban hanh quyét dinh cudng ché thu hdi nha va t6é chuc thuc hién
viéc cudng ché theo quy dinh.

b) Péi v6i nha ¢ xa hoi do cac doanh nghiép dau tu:

- Chu dau tu hodc don vi truc tiép quan ly nha ¢ xa hoi cua chu dau tu (don
vi ¢6 chuc nang ky Hop dong mua, thué, thué mua nha & xa hoi) thong bao cho
ngudi mua, thué, thué mua nha & xa hoi biét viéc don phuong dinh chi thuc hién
Hop déng thué, mua, thué mua nha ¢ xa hoi va viéc thu hdi nha ¢ xa hoi.

- Chu dau tu hoac don vi truc tiép quan 1y nha ¢ xa hoi cua chil dau tu tién hanh
cac thu tuc thanh ly hop dong mua, thué€, thué mua nha & xa hoi theo quy dinh.

- Céac tranh chép vé viéc dinh chi thuc hién Hop déng mua, thué, thué mua
nha & x4 hoi dé thu hoéi nha ¢ xa hoi dugce giai quyét thong qua hoa giai. Trong
truong hop hoa giai khong thanh thi cadc bén cé quyén yéu cau tda an giai quyét
theo quy dinh phéap luat.

- Cac truong hop thu hdi nha ¢ xa hoi phai dugc chu dau tu (hodc don vi
quan ly nha & xa hoi cua chu dau tu) thong bao bang van ban dén S¢ Xay dung dé
quan ly, theo doi1 theo quy dinh.

Chuong V
GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAL TO CAO
VA XU LY VI PHAM

Piéu 25. Giai quyét tranh chap va giai quyét khiéu nai, t6 cdo

1. Cac tranh chép lién quan dén quyén s& hitu nha ¢ xa hoi do Toa an nhan
dan giai quyét.

2. Cac tranh chap vé quyén str dung nha ¢ xa hoi duogc giai quyét trén co so
hoa giai, nhung phai bao dam cac quy dinh cua Quy dinh nay va quy dinh cua
phap luat cé lién quan vé nha ¢. Néu khong hoa giai duogc thi do Toa an nhan dan
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

3. Céac tranh chip vé hop dong mua, thué, thué mua nha & xa hoi trong qua
trinh thuc hién theo Quy dinh nay thi xu ly theo quy dinh cua phap luat vé nha o
va phap luat vé dan su.

4. Viéc khiéu nai, td cdo va giai quyét khiéu nai, t6 cao lién quan dén nha ¢
x4 hoi duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé khiéu nai, td cao.



Piéu 26. Xir 1y vi pham

1. Cac hanh vi vi pham hanh chinh theo quy dinh ctia Quy dinh nay dugc xur
ly theo quy dinh ctia phap luat vé xir phat vi pham hanh chinh, phap luat vé xay
dung, phap luat vé nha o.

2. Céac td churc, ca nhan c6 hanh vi gian déi vé déi tuong, diéu kién dé duoc
mua, thué, thué mua nha & xa hoi thi ngoai viéc bi xir phat theo quy dinh vé xtr
phat vi pham hanh chinh trong quan ly va phat trién nha &, con bi budc phai tra lai
nha & xa hoi da mua, thué, thué mua.

3. Nguoi loi dung chire vu, quyén han lam trai cac quy dinh lién quan dén xac
nhan doi tuong, cling nhu viéc ban, cho thu€, cho thué mua va quan ly st dung nha &
xa hoi thi tuy theo mirc d§ vi pham s€ bi xir ly hanh chinh hodc truy ctru trach nhi€ém
hinh su. Nguoi ¢6 hanh vi vi pham néu gay thiét hai dén loi ich cua Nha nudc, quyén
va loi ich hop phap cua to chirc, ca nhan khac thi phai boi thuong thiét hai.

4. Chu dau tu du an nha ¢ xa hoi thuc hién viéc ban, cho thué, cho thué mua
nha ¢ khong dung theo Quy dinh nay hoac 1gi dung cac chinh sach vu dai cia Nha
nudc vé phat trién nha & xa hoi dé truc 1oi thi ngoai viéc bi xtr Iy hanh chinh hoac
truy ctru trach nhiém hinh su tuy theo muc dd vi pham, con bi budc phai hoan tra
lai cac khoan chi phi da dugc wu dai.

Chwong VI
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 27. Trach nhiém cia cic s, nganh, don vi va ca nhan cé lién quan

1. Trach nhi€ém cua S¢ Xay dung:

a) La co quan Thuong truc, tham muu gitp Uy ban nhan dan tinh thuc hién
cong tac quan ly quy nha ¢ xa hdi trén dia ban tinh;

b) Chu tri xét duyét, kiém tra ddi twong mua, thué mua nha & xa hoi;

¢) Chu tri, phoi hop voi SO Tai chinh, S& Ké hoach va Pau tu va cac don vi
co lién quan Xac dinh gia cho thué nha & xa hoi, trinh Uy ban nhan dan tinh ban
hanh d6i v6i nha ¢ xa hoi thudc so hiru nha nudc; tham dinh, trinh Uy ban nhan

dan tinh ban hanh van ban thAm dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua d6i
voi nha ¢ xa hoi do cac doanh nghiép dau tu;

d) Tham muu cho Uy ban nhén dén tinh ban hanh van ban, chu truong, chinh
sach vé phat trién, quan ly va str dung nha ¢ x4 hoi; huéng dan cac co quan, don vi, ca
nhan co lién quan thuc hién cdc van ban, chi truong, chinh sach vé quan ly str dung
nha & x3 hoi; tham muu, dé xuat Uy ban nhan dén tinh giai quyét cac kho khan,
vuong méc lién quan dén Viéc quan l}'/ va st dung nha ¢ xa hdi trén dia ban tinh;

d) Giai quyet thac méc, khiéu nai cua nguoi mua, thué, thué mua nha ¢ xa
hoi theo thim quyén va bao cao, dé xuat cho Uy ban nhéan dan tinh giai quyét dbi
voi truong hop vuot thim quyén;

e) Theo doi, don ddc va thuc hién kiém tra dinh ky hang nam hoac dot Xuat
tinh hinh ban, cho thué, cho thu€ mua nha & xa hoi; tinh hinh quan ly st dung; tinh
hinh van hanh, khai thac, bao tri va cac hoat dong cung cép cac dich vu cho cac ho
gia dinh, c4 nhan tai cac du 4n nha ¢ xa hoi va kién nghi Uy ban nhéan dén tinh
bién phap xu ly céac truong hop vi pham;



g) Bao cdo Uy ban nhén dan tinh va B X4y dung dinh ky hang nam hodc
béo cao dot xuat vé tinh hinh ban, cho thué, cho thué mua va quan ly st dung,
khai thac, van hanh nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh Ca Mau;

h) Hu6ng dan viéc xac dinh khu vuc d6 thi trén dia ban tinh Ca Mau dé
phuc vu cho viéc xét chon do1 tugng mua, thu€, thué mua nha ¢ xa hoi.

2. Trach nhiém cua S& Tai chinh:

a) Phoi hop véi S¢ Xay dung trong viéc tham dinh gia ban, gia cho thué,
gia cho thué mua nha ¢ xa hdi;

b) Phdi hgp véi S¢ Xay dung trong viéc kieém tra, xac nhan viéc huong céac
che dd, chinh sach vé nha ¢, dat ¢ cia cac doi tuong c6 nhu cau mua, thué, thué
mua nha ¢ xa hoi; tham gia xét duyét nha ¢ xa hoi va cac cong tac khac co lién
quan dén nha ¢ xa hoi theo chi dao cia Uy ban nhéan dan tinh;

c¢) Chi tri thuc hién quyét toan cic du 4n nha ¢ xa hoi dau tu bang vén
ngan sach nha nudc.

3. Trach nhiém cua So Ké hoach va Pau tu:

a) Chu tri, phdi hop véi So Xay dung, S¢ Tai chinh, SO Tai nguyén va Moi
truong, Cuc Thué Ca Mau tham muu Uy ban nhéan déan tinh thuc hién cac chinh
sach vu dai chu dau tu cac du 4n nha ¢ xa hoi dugce dau tu xay dung khong phai
tr ngudn vén ngan sach nha nudc phu hop quy dinh cta phap luat va diéu kién
cua dia phuong.

b) Phéi hop voi So Xay dung trong viéc tham dinh gia ban, gia cho thué,
gia cho thué mua nha ¢ xa hdi;

4. Trach nhiém cua S6 Noi vu; S¢ Lao dong, Thuong binh va Xa hoi; Lién
doan Lao dong tinh:

a) Tham muu, dé xuat Uy ban nhan dan tinh xem xét, diéu chinh, b6 sung
ti€u chi, thang diém wu tién, lya chon cac doi tuong duoc mua, thué¢, thué mua
nha & x4 hoi thudc tham quyén cua Uy ban nhan déan tinh cho phu hop véi timg
thoi ky, dap tmg muc tiéu an sinh x4 hoi, thu hut nguén nhan luc cho dia phuong
va 6n dinh cudc sdng cho cac dbi tugng co thu nhap thap.

b) Phéi hop véi So Xay dung xét duyét d6i twong duoc mua, thué, thué
mua nha ¢ xa hdi theo quy dinh;

5. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan cdp huyén:

a) Phoi hop voi S¢ Xay dung va cac don vi c6 lién quan trién khai thuc
hién cac quy dinh vé ban, cho thué, cho thué mua va quan ly s dung nha ¢ xa
hoi. Phot hop kiém tra dinh ky hodc dot xuat cac du an nha ¢ xa hoi;

b) T6 chirc cudng ché déi véi truong hop thu hoi nha ¢ xa ho;

c¢) Cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién vai dat theo quy dinh tai Diéu 22 Quy dinh nay.



6. Uy ban nhan dan x4, phuong, thi tran:

Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran chiu trach nhiém xac nhan vé ho
khau, thuc trang nha ¢, v€ do61 tugng, vé thu nhdp cua tirng ca nhan trong ho gia
dinh ¢6 nhu cau mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi va cac van ban khac co lién
quan dung quy dinh, bao dam tinh xac thuc, nhanh chong va tao diéu kién thudn
lo1 cho doi tuwgng cé nhu cau.

7. Trach nhiém cua Thu truéng cac don vi ¢6 can bg, cong chirc, vién churc
va luc luong vii trang mua, thué, thué mua nha ¢ xa ho:

Chiu trach nhiém vé viéc xac nhan mtc thu nhdp can bd, cong chirc, vién
chtrc, luc lugng vii trang do don vi minh quan ly du di€u kién duoc mua, thué,
thué mua nha ¢ xa ho1 theo quy dinh; x4c nhén thdm nién cong tac va cac noi
dung khac c6 lién quan ma don vi quan ly khi nhan duoc yéu cau nham phuc vu
cho viéc xét chon doi twong dugce mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi.

8. Trach nhiém cua ngud1 mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi:

Nguoi mua, thu€, thué mua nha ¢ xa hoi co trach nhiém ké khai déy du,
trung thuc cac thong tin trong ho so dang ky va chiu trach nhiém theo quy dinh
cua phap luat vé viéc ké khai cia minh.

Picu 28. To chirc thue hién

Giao Giam ddc S¢ Xay dung chu tri, phdi hop voi Thu trudng cac so, ban,
nganh cap tinh; Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thanh pho Ca Mau; Chu
tich UBND xa, phuong, thi tran va céac td chirc, ¢4 nhan c6 lién quan trién khai
thuc hién Quy dinh nay.

Trong qua trinh trién khai thuc hién, néu co phat sinh vudng mic vuot

tham quyén, dé nghi Thu truong cac don vi co lién quan co y kién guri So Xay
dung dé tong hop, bao cao Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH
(Pa ky)

Duong Tién Diing



Phu luc 6 01: Mdu Pon ddng ky mua, thué, thué mua nha o xad hoi
(Ban hanh kem theo Thong tw s6 36 /2009/TT-BXD ngay 16 thang 11 nam 2009 cua Bo Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc 1ap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY MUA, THUE, THUE MUA NHA O XA HOI

Hinh thirc diang ky': Mua O Thué O Thué mua [
KANR GO e,

TN 00 LA oo

NEh& Nghi8P:...c.cvovs cet e e e e, Pang lam viéc 0 D4 nghi ché 46 O

NOT 1AM VIEC/CONE tAC: ..o
NOT G RICI AL ...,
H6 khau thuong tra SO o BALL Lo
S6 thanh vién trong ho gia dNN............coooooivooeee e,

Thu nhap binh quan® 1a.................cooooiin triéu dong/ngudi/thang (co Gidy
xac nhan vé thu nhap cua tung thanh vién trong hd kém theo don nay).

Tinh trang nha & cua ho gia dinh hién nay nhu sau: (c6 Gidy xac nhan vé thuc
trang nha ¢ cua ho gia dinh, ca nhan kém theo don nay).
Chua c6 nha ¢ thudc s¢ hitu cua ho [
C6 nha ¢ nhung dién tich binh quan dudi 5 m® str dung/ngudi [
Téi 1am don nay dé nghi duoc giai quyét 01 can ho nha ¢ xa hoi theo hinh

Toi xin chap hanh day du cac quy dinh cua nha nudc vé quan 1y, st dung
nha ¢ xa ho1 va cam doan nhirng 161 khai trong don la dung su thuc va hoan toan
chiu trach nhiém trudce phap luat vé cac nd1 dung da ké khai./.

.......... , ngay ....... thang ....nam ........
Nguoi viét don
(Ky va ghi 16 ho tén)

! Danh du vao 6 ma nguoi ding tén mudn ding ky.

2 Gui truc tiép cho cac chu dau tu du an.

*Nguoi dimg don dang ky.

* Mirc thu nhap binh quan ctia hd gia dinh 1a tng thu nhap (tién luong, tién cong, cac khoan phu cap, cac khoan
thu nhap thuong xuyén khac) cua cac thanh vién c6 thu nhap thuong xuyén (duoc ké khai va c6 x4c nhan cua
don vi quan 1y) chia cho téng s cac thanh vién cta ho gia dinh do.

> Mua, thué, thué mua.



Phu luc sé 01a: Mdu Gidy xdc nhdn thye trang vé nha ¢ cia hd gia dinh, cd nhdan dé ding ky
mua, thué, thué mua nha o xd hoi
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 36/2009/TT-BXD ngay 16 thang 11 ndam 2009 clia Bé Xdy dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc lap - Tw do - Hanh phic

GIAY XAC NHAN VE HQ KHAU VA THUC TRANG NHA O CUA HQ GIA DINH,
CA NHAN PE PANG KY MUA, THUE, THUE MUA NHA O XA HQI

HO KhaAu thurOnE tr0 1 ...o.o.oeeoee oo eeoeeeees oo e,
S8 SO MO KNAU ...
S6 thanh vién trong ho gia dinh........................ nguoi
Ho va tén cac thanh vién trong ho:
Lo HO VA TEI: oo Tuéi: ..............................
2. HO VATEN: oo, TuO oo
3. HO VA I oo TUOL: oo,
A HO VA TEI: oo TUOL: oo,
5.HO VAEN: (oo TUOL: oo,
6. Hovatén: ... TUOL: oo,
Tinh trang nha ¢ cua ho gia dinh hién nay nhu sau:
Chua c6 nha ¢ thuoc so hitu cua ho O
C6 nha & nhung dién tich binh quan dudi 5 m® sir dung/ngudi []
T61 xin cam doan nhirng 101 khai trong don 1a dung sy thuc va hoan toan
chiu trach nhiém trudc phap luét vé cac ndi dung da ké khai./.
.......... ,ngay .......thang ....nam ........
Ngudi viét don
(Ky va ghi ro ho tén)

Xac nhan vé hg khau, nhan khau va tinh trang nha & hién tai cia hg gia
dinh:

TM. Uy ban nhan dan phuong.............. TO dAN Phd ..o,
Chu tich T truong
(Ky tén, dong dau) (Ky va ghi 106 ho tén)

' Gui Uy ban nhan dén céap phuong noi & hién tai.
2 Theo ho khéu da dang ky.



Phu luc sé 01b: Mdu Gidy xdc nhdn vé déi twong va thu nhdp cua tieng cd nhdn trong ho gia
dinh dé dang ky mua, thué, thué mua nha o xd hoi
(Ban hanh kem theo Thong tw s6 36/2009 /TT-BXD ngay 16 thang 11 nam 2009 cua B Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

GIAY XAC NHAN VE POI TUQNG VA THU NHAP CUA TUNG CA
NHAN TRONG HQ GIA PINH DE PANG KY MUA, THUE, THUE MUA
NHA O XA HOI

.......... ,ngay .......thang .....nam ........
Thu treong don vi
(Ky tén va dong dau)

' Tén co quan, don vi quan ly cua nguoi duoce xac nhan;
2Pdi véi lao dong tu do, kinh doanh ca thé khong can xac nhan vé thu nhap.



Phu luc sé 03: Mdu Pon xin chuyén nhuwong nha & xd hoi
(Ban hanh kem theo Quyét dinh sé: 13/2012/0P-UBND ngay 10 thang 8 ndm 2012
cua UBND tinh Ca Mau ban hanh quy dinh vé viéc ban, cho thué, cho thué mua
nha o xd hoi trén dia ban tinh Ca Mau)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phuc
PON XIN CHUYEN NHUQNG NHA O XA HOI
Kinh gti™: oo,

H O G0N o )

CMND SO......covveeeeeiiiiiin, , CAP NGAY..............

- Vi tri: Can ho sb: Téng (tﬁng cocanho):.......................

-Diéntichsancan ho: ...................m

Chung t61 lam don nay gui dén cac co quan co tham quyén xem xét cho

chung t6i dugc chuyén nhuong cin ho nha & x4 hoi néu trén cho
2)

Vi gia ban 1) e dong

.......... ,ngay .......thang ....nam ........
Nguoi viet don
(Ky va ghi 10 ho tén)
) Ghi tén don vi truc tiép quan Iy nha & xa hdi va S& Xay dung.® Ghi tén bén mua (la Chu dau tu du

an nha & x4 hoi hodc don vi quan ly nha ¢ x4 hoi cua tinh hoidc ca nhan du diéu kién duoc mua nha &
x4 hoi tai tinh Ca Mau). ®: Ghi gia ban bang sb va bang chit.



Phu luc s6 02: Mdu To trinh dé nghi tham dinh gia ban, gic cho thué, gid cho thué mua nha 6 xa hoi
(Ban hanh kém theo Quyét dinh so: 13/2012/0D-UBND ngay 10 thang 8 nim 2012 ciia UBND tinh
Ca Mau ban hanh quy dinh vé viéc ban, cho thué, cho thué mua
nha o xd hoi trén dia ban tinh Ca Mau)

TEN CHU PAU TU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

TO TRINH
Pé nghi thim dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa héi tai

Kinh gui: UBND tinh Ca Mau.

- Can ctr Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét va huong dan thi hanh Luat Nha ¢; Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay
01/9/2010 cua B Xay dung quy dinh cu thé va huong dan thuc hién mét sb noi dung
ciia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh Luat Nha
0,

- Can ct Thong tu sd 15/2009/TT-BXD ngay 30/6/2009 cua B Xay dung
huéng dan phuong phéap xéac dinh gia cho thué nha & sinh vién, nha ¢ cong nhan, nha
& cho nguoi co thu nhap thap va gia ban, gia thué mua nha ¢ cho ngudi ¢é thu nhap
thap thudc cac du an do cac thanh phan kinh té tham gia dau tu;

- Can cir Quyét dinh s6 ... /2012/QD-UBND ngay thang nam 2012 cia Uy
ban nhan dan tinh Ca Mau quy dinh vé viéc ban, cho thué, cho thué mua va quan ly
su dung nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh Ca Mau.

Chu dau tu (tén chii ddu tw) ...............trinh UBND tinh Ca Mau tham dinh gia
ban, gia cho thué, gia cho thu€ mua nha ¢ xa hoi thudée Du an (¢éndudn)...............
voi cac noi dung chinh sau day:

1. Tén du an:

2. Tén chu dau tu:

3. Hinh thirc dau tu:

5. Pia diém xay dung:

6. Dién tich sir dung dat ciia nha & x4 hoi:

7.S6 lugng nha ¢ xa hoi (ghi 50 lwong nha o xa hoi de nghi tham dinh gid):

Tong sO i can, tong dién tich san xay dung:............ m?, trong do:



8. Gia ban tung loai nha & x4 hoi do chu dau tu dé xuat cy thé nhu sau:

(Liét ké gid bdn doi voi teeng loai nha, can ho do chu dau tw dé xudt)

9. Gia cho thué tirng loai nha ¢ xa hoi do chu dau tu dé xuét cu thé nhu sau:

(Liét ké gid cho thué doi vai teeng loai nha, can ho do chu dau tu de xud't)

10. Gia cho thué mua tirng loai nha ¢ xa héi do chu dau tu dé xuét cu thé nhu sau:
(Liét ké gid cho thué mua doi voi tung logi nha, can ho do chu dau tw dé xud’t)

Chu dau tu..........occo....... trinh UBND tinh Ca Mau t6 chirc tham dinh gia ban,
gia cho thué, gid chothué muanhadxahditaiDuan ................................. ...

Phuong an xac dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha ¢ xa hoi duoc
dinh kém vo61 To trinh nay./.

_ Chii diu tw
Noi nhan: (K, ghi ro ho tén, chikc vu va dong dau)
- Nhu trén,

-Luu...



